FI. - Nr. 526; 453/1

Planzeichen

mit Festsetzungscharakter
1.0 Abgrenzung des Geltungsbereiches § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung § 9 (7) BauGB

2.0 Bauliche Nutzung
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3.0 A/E - Flache

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
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Empfohlene Geholzarten

Lageplan M = 1:1000

Liegenschaftskarte Stand vom 02.10.2023
Gemarkung Miinchaurach
Kartengrundlage: Geobasisdaten (c)
Bayerische Vermessungsverwaltung 2023

Lagplan
M=1:1000

Staucher: 60/100
heimische Arten

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Rahmnus catharticus
Rahmnus frangula
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(CD Baume: 10/12 @
heimische Arten

Feldahorn Obstbaum, Hochstamm
Kornelkirsche
Hartriegel Alnus glutinosa Schwarzerle
Haselnu® Carpinus betulus Heinbuche
Weilkdorn Prunus avium Vogelkirsche
Pfaffenhitchen Prunus padus Traubenkirsche
Liguster Pyrus communis Kulturbirne
Heckenkirsche Salix caprea Salweide
Holzapfel Sorbus aucuparia Eberesche
Mispel Tilia cordata Winterlinde
Schlehe Quercus robur Stieleiche
Kreuzdorn Quercus petraea Traubeneiche
Faulbaum Acer platanoides Spitzahorn
Hundsrose Fraxinus excelsior Esche
Wein-Rose
Purpurweide
Holunder

Wolliger-Schneeball
Wasser-Schneeball

Sonstige Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

4.0 Grenzen, Gebaude

FL.Nr. 1107

Grundstlcksgrenze Bestand
Flursticksnummer

bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebaude, Gewerblich genutzte Gebaude

Mdgliche Stellungen der Hauptgeb&ude im bebaubaren Bereich

Bestehendes Gebiisch innerhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde Aurachtal erladsst auf Grund,

- der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998, zuletzt gedndert am 04. Juni 2024

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017, zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007, zuletzt gedndert am 24. Juli 2023

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017, zuletzt geandert am 03. Juli 2023

- und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 14. Juni 2021

folgende Satzung:

Einbeziehungssatzung
§1  Geltungsbereich

Fiir die Teilflichen der Flurnummern 453/1 und 526, der Gemarkung
Miinchaurach, werden gemal § 34 Absatz 4, Satz 1 Nr. 3 BauGB als
Einbeziehungsatzung erlassen.

§ 2 Zulissigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zustandigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB,
soweit keine gesonderten Festsetzungen getroffen werden.

§ 3  Weitere Festsetzungen

Hohe der baulichen Mallnahme § 18 BauNVO

Die maximale Firsthohe wird auf 11,20 m festgelegt. Gemessen wird
ab der Oberkannte des natiirlichen Geldndes, bis Unterkannte
Dachhaut.

Messkannte Mitte des Gebdudes (hochster Punkt — First)

Fiir die Festlegung der Hohe wird ein Vergleichsobjekt zugrunde
gelegt:

Messkannte

- Die Breite in Richtung der
Dachneigung betragt 10,20 m.
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- Die Stockwerkshohe betragt 2,
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O=0bergeschoss

- Die Dachneigung betrigt 40 Grad. OK FFB
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max. Hohe (First)
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- Die Hohe des Kniestocks im E=Erdgeschoss
Dachgeschoss ab OK FFB
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betragt 50 cm. Natiriches,

Gelandes

Grundfldchenzahl gemél § 19 BauNVO

Fiir den Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3
festgesetzt. Die Bestimmungen tliber Abstandsfldchen und Absténde
Art. 6 BayBO sind zu beachten.

Bauweise gemil} § 22 BauNVO
Als MaBstab ist die offene Bauweise vorgeschrieben.

ErschlieBung, Wasserversorgung
Die ErschlieBung des Teilflichen der Flurnummern 453/1 und 526,
erfolgt iiber die siidliche des Geltungbereichs liegende Ortsstral3e.

Die Wasserversorgung und Entwisserung ist auf Kosten der
Bauwerber durchzufiihren. Es ist eine entsprechende Vereinbarung mit
den Wasser- und Abwasserversorger zu schlieen.

Eine Zisterne ist vorzusehen.

Ldschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung erfolgt {iber den néchstliegenden
Hydranten in der Ortsstraf3e.

4 Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die Ermittlung der Ausgleichmafinahme erfolgt nach dem Leitfaden
"Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft".

Flidchenermittlung: Gesamtflache ca. 2.162 m?

Kompensationsfaktoren:

FLNr.: 453/1 — befestigter Boden (0 WP), Intensivgriinland (3 WP)
FLNr.: 526 — Ackerfldche (2 WP)

— BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung gem.
Biotopwertliste (1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet.

Auszugleichende Fliache: A/E = (2.162 m* x 3 WP x 0,3) = 1.945,80

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume
Ausgangszustand nach Prognosezustand nach .
der BNT-Liste Der BNT-Liste Ausgleichsmafinahme
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Intensiv )
bewirtschaftete IStreuobstbestgnde
Acker ohne oder im Komplex mit
1 AN ; 2 B412 | intensiv bis 8 325 6 1950
mit stark .
extensiv genutztem
verarmter )
. Grunland
Segetalvegetation
1950
Zur Vermeidung und Ausgleich der oben genannten Eingrift in Natur
und Landschaft, gem. § 1a (3) BauGB, wird eine externe
Ausgleichsflache auf einer Teilflache der F1.Nr. 526, Gmkg.
Miinchaurach, von etwa 325 m? festgesetzt.
MalBnahmen:
Anpflanzung Obstbdume, Hochstamm, heimische Arten
Pflanzabstand mind. 10 m
Qualitat 2xv, StU 10 - 12 cm
Anpflanzun Hecke zur Eingriinung des Ortsrandes
Pflanzabstand mind. 1 m, Reihenabstand 1 - 1,5 m
Qualitét 2xv, 60/100
Pflegemalinahmen:
Flache ist dauerhaft zu pflegen.
1- bis 2-schiirige Mahd ab 15.6, zweite Mahd im Herbst
Geholz schoneneder Schnitt
Verzicht von Diingeeintrag und Pflanzenschutzmittel
Die A/E-Fléche ist spétestens 1 Jahr nach Inkrafttreten der Satzung
anzulegen und an das zusténdige Landratsamt zu melden.
Entwicklungszeitraum mind. 25 Jahre.
Einfriedungen sind unzulissig.
Ausgleichflachen auf privaten Grund sind grundrechtlich zu sichern.
Baumfillarbeiten im Geltungsbereich der Satzung sind gemif § 39
BNatSchG auBlerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren (also nicht in
der Zeit zwischen dem 01. Mérz und dem 30. September). Bestehende
Béume sind moglichst zu erhalten bzw. zu ersetzen.
§ 5 Inkrafttreten

Die Einbeziehungssatzung tritt mit der Bekanntmachung inkraft.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Aurachtal hat in der Sitzung vom ...................... ,
gemald §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Einbeziehungssatzung beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am ....................... Ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ..................... wurden
die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

§4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... o] = beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ..............cc.c.... wurde mit
der Begrundung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....................... bis

....................... offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Aurachtal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..................... Die
Einbeziehungssatzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als
Satzung beschlossen.

.............................. ,den oo
(Gemeinde) (Siegel)
Ausgefertigt
(Siegel Genehmigungsbehdrde)
.............................. ,den oo
(Gemeinde)
(Siegel) (Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurden, am ..........................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die
Einbeziehungssatzung mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde Aurachtal zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

(Siegel) (Burgermeister)

Einbeziehungssatzung "Dorflas"
mit integriertem Grunordnungsplan,
FI.-Nr. 526 und 453/1 Munchaurach
Fassung 27. August 2024

ENTWURFSVERFASSER

Ing. Buro Hans Eichler
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Beratender Ingenieur
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